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                                                         ДОГОВОР № _______
Оказания услуг по приобретению

недвижимости по программе ипотечного кредитования

г. Кемерово                                                                                        

     «____» _________200  г.

               ООО Агентство недвижимости «ГРАДИЕНТ», в лице генерального директора Кихаевой Татьяны Ильиничны, действующей на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Исполнитель», с одной стороны, и _____________________________________________________, 

именуемый в дальнейшем «Заказчик»,  с другой стороны, заключили настоящий договор о ниже следующем:

1.ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. «Исполнитель» обязуется по заданию «Заказчика» оказать услуги, связанные с оформлением

     ипотечной  сделки купли-продажи объекта недвижимости, расположенного по адресу:

         _____________________________________________________________________________

1.2. Характеристика объекта недвижимости_______________________________________________

______________________________________________________________________________________

1.3. По цене: __________________________________________________________________

       Информация об объекте недвижимости, указанная в п.1.1,1.2,1.3 настоящего договора, предоставленная «Исполнителем» «Заказчику», имеет коммерческую ценность и составляет служебную и коммерческую тайну «Исполнителя», как в период действия настоящего договора, так и по окончании срока его действия.

2.ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1 «Исполнитель» обязуется:

2.1.1   Предоставить «Заказчику» информацию о комплекте документов  для рассмотрения заявки на кредитование (для физ. лиц) и об условиях кредитования. Информировать «Заказчика» о дополнительных расходах, связанных с ипотечной сделкой: оценка объекта недвижимости, страхование, комиссия банка.  

2.1.2 Сдать комплект документов «Заказчика» а при необходимости Поручителя (Созаемщика) в банк для рассмотрения кредитной заявки кредитным комитетом.  

2.1.3 Представлять интересы «Заказчика», связанные с совершением сделки, в государственных органах и учреждениях, а также перед третьими лицами.

2.1.4 Подготовить все необходимые для совершения сделки документы и информировать «Заказчика» о ходе сделки.

2.1.5 Обеспечить «Заказчику» приобретение объекта недвижимости, не обремененного правами третьих лиц, не находящееся в залоге и под арестом.

2.1.6 В случае необходимости обеспечить надежность подготовки сделки купли-продажи путем подписания предварительного договора. Предварительный договор заключается по выбранному объекту недвижимости в сумме и на срок по договоренности между «Заказчиком» и «Продавцом» в присутствии агента «Исполнителя».
2.1.7 Обеспечить безопасность и конфиденциальность проведения расчетов по сделке с продавцом объекта недвижимости в согласованной форме (наличным или безналичным расчетом), а в случае необходимости предоставить за отдельную плату эскорт услуги.

2.1.8 При использовании денежных средств «Заказчика» нести полную материальную ответственность, установленную гражданским законодательством.

2.1.9 Произвести ускорение подготовки документов за счет «Заказчика» и с его письменного или устного согласия.

2.1.10 Известить «Заказчика» о дате, времени и месте проведения сделки купли-продажи не позднее, чем за два рабочих дня. 

2.1.11 Обязательства «Исполнителя» считаются полностью выполненными после регистрации договора купли-продажи объекта недвижимости в Управлении Федеральной регистрационной службы по Кемеровской области. Работа считается принятой после подписания акта приемки работ. Если по согласованию сторон письменный акт не составлялся в течение 10 дней после регистрации и от «Заказчика» не поступило никаких замечаний, претензий, работа «Исполнителя» считается принятой.

2.2. «Заказчик» обязуется:

2.2.1 Предоставить необходимый комплект документов на себя и при необходимости на Поручителя (Созаемщика) для рассмотрения кредитной заявки кредитным комитетом в выбранном банке. 

2.2.2 Явиться в банк по требованию кредитного инспектора.

2.2.3  Явиться в назначенные «Исполнителем» срок и место со всеми документами, необходимыми для совершения сделки, а также обеспечить явку всех лиц, участвующих в сделке со своей стороны (в т.ч. супруга покупателя или предоставить на сделку нотариально заверенное согласие супруга на приобретение  им объекта недвижимости, квитанцию об оплате государственной пошлины).

2.2.4 Оплатить продавцу первый взнос (при наличии) за приобретаемый объект недвижимости до подписания договора купли-продажи  в Управлении Федеральной регистрационной службы по Кемеровской области, в офисе «Исполнителя».
2.2.5 Застраховать за свой счет жизнь и объект недвижимости от рисков утраты.  

2.2.6 Самостоятельно не использовать предоставленную «Исполнителем» информацию по объекту недвижимости (не осуществлять его покупку  без участия «Исполнителя»), не передавать информацию третьим лицам, в противном случае ответственность перед продавцом несет «Заказчик».
2.2.7 Сохранить конфиденциальность сделки.

2.2.8 Все переговоры с продавцом объекта недвижимости проводить только в присутствии и с                   согласия  «Исполнителя».

2.2.9 «Заказчик» обязуется оплатить дополнительные расходы, связанные с оформлением ипотечной сделки, а именно: оплатить оценку приобретаемого жилого помещения, комиссию банка, страховку.
3. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

3.1. За услуги, выполненные «Исполнителем» в соответствии с настоящим договором, «Заказчик» обязуется оплатить вознаграждение в размере ____________________________, входящее в стоимость объекта недвижимости до подписания договора купли-продажи в Управлении Федеральной регистрационной службы по Кемеровской области, в офисе «Исполнителя».

3.2.  В случае приобретения объекта недвижимости минуя «Исполнителя», «Заказчик» обязуется оплатить услуги по оформлению ипотеки в сумме _____________________ рублей.

3.2.  Отказ «Заказчика» от заключения договора купли-продажи объекта недвижимости, указанного в п.1.1.,1.2.,1.3. настоящего договора не зависимо от причин, не освобождает его от ответственности оплатить услуги «Исполнителя» и расходы по подготовке документов в соответствии с п.3.1. настоящего договора.

4.ОТВЕТСТВЕННОСТь  СТОРОН

4.1.
«Исполнитель» несет ответственность за предоставление достоверной информации «Заказчику» и выполнение своих обязанностей, предусмотренных настоящим договором.

4.2.
В случае совершения «Заказчиком» действий, препятствующих исполнению настоящего договора, он возмещает «Исполнителю» материальный ущерб согласно утвержденному прейскуранту.

4.3.
«Исполнитель» не несет ответственность за действия продавца при его отказе от совершения подготовленной сделки и за дополнительные расходы «Заказчика».
4.4.
«Исполнитель» не несет ответственности за скрытые недостатки объекта недвижимости.

4.5.
«Исполнитель» не несет ответственности за отношения «Заказчика» и ГТС по установке и эксплуатации телефона в указанном объекте недвижимости.

4.6.
При нарушении п. 2.2.3., 2.2.4. договора «Заказчик» выплачивает «Исполнителю» штраф в размере 6% от стоимости объекта недвижимости.

4.7.
«Исполнитель» не несет ответственность по своим обязательствам в случае возникновения форс-мажорных обстоятельств, а именно, стихийных бедствий, военных действий, массовых общественных беспорядков, сбоев в работе органов государственной власти, изменение в законодательстве, роста цен на рынке недвижимости, независящих от воли сторон.  

4.8.
Разногласия, возникающие при исполнении настоящего договора, разрешаются Комиссией по разрешению конфликтов и споров «Союза риэлторов Кузбасса». При не достижении согласия, заинтересованная сторона вправе обратиться в суд.

4.9.  «Исполнитель» имеет право проверки в ЦТИ, в Управлении Федеральной регистрационной службы по Кемеровской области сведений о приобретении «Заказчиком» объектов недвижимости, адреса которых им были получены от «Исполнителя».

5. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

5.1. Все дополнения и изменения к настоящему договору производятся в письменной форме и являются неотъемлемой частью настоящего договора.

5.2. Настоящий договор вступает в силу с момента подписания и действует до «___»_____200  г., истечение срока договора не освобождает стороны от исполнения своих обязательств.

5.3. Настоящий договор носит конфиденциальный характер, кроме случаев, когда стороны по обоюдному согласию делают исключение из этого правила, а также, при защите своих интересов в суде.

5.4.  Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу,                                                                                                                по одному каждой из сторон.

6. СОГЛАШЕНИЕ ОБ АВАНСЕ

6.1.
«Заказчик» передает «Исполнителю» аванс, который входит в стоимость объекта недвижимости, в сумме  ___________________________________________________ рублей и ____________________________________________ рублей для подготовки комплекта документов, подаваемых в выбранный банк,  обеспечения сделки купли-продажи объекта недвижимости по программе ипотечного кредитования. При отказе «Заказчика» от покупки объекта недвижимости после положительного решения кредитного комитета  аванс остается у «Исполнителя» в качестве вознаграждения за оказанные услуги».

6.2.
Затраты, связанные с покупкой объекта недвижимости (нотариальные услуги или государственную регистрацию), оплачивает «Заказчик».

6.3.   В случае отрицательного решения кредитного комитета «Заказчик» оплачивает работу в размере: ​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​____________________________________________________________

7. АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
                 Исполнитель                                                                                       Заказчик

ООО Агентство недвижимости                                                          ______________________________

«ГРАДИЕНТ»                                                                                         ______________________________

г. Кемерово, 650099, ул. Ноградская-21                                            дата рождения_________________

ИНН 4205011177                                                                                    паспорт серия________№________

Р/счет 40702810526030101643

Кемеровское ОСБ                                                                                 выдан «__»_____________________

8615/072) Сибирский банк СБ

РФ г. Новосибирск                                                                                _______________________________

                                                                                      Место работы:__________________
БИК 045004641, к/с 00181050000000                                                   зарегистрирован________________

Код по ОКПО 90310,                                                                              _______________________________

Код по ОКОНХ 53080737                                                                      _______________________________

                                                                                                                   _______________________________

Подпись_________________________                                                 Подпись________________________

                                            М.П.
Деятельность ООО АН «Градиент» застрахована страховой группой «Уралсиб» на 3 000 000 рублей

Клиенты Агентства принимают участие в  розыгрыше путевки «Экзотический тур по Китаю»
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